
西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年 合計

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

　　　　　　　　　単位／千円　 物価上昇率 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

(1)　鉄部塗装（玄関・ＭＢ扉、ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟ、雨樋等） エポキシ系錆止め 550 1,200 550 1,200 3,500
弱溶剤シリコン塗料 0

(2)　  外壁塗装　　１階廻り 大理石調吹き付け仕上げ 1,250 1,250 2,500
　　　　　　　　　一般外壁部 微弾性ﾌｨﾗｰ＋低汚染型水性ｼﾘｺﾝ塗装 3,900 3,900 7,800
　　　　　　　　　軒天井 水性シリコン塗装 900 900 1,800
      　　　　　　　高圧水洗浄 350 350 700

0
(3)　  外壁下地補修　　※実数精算項目 鉄筋爆裂、ひび割れ等 750 750 1,500

アルミ手すり支柱防錆グラウド 750 750 1,500
0

(4)　  外壁シーリング アクリルウレタンシーリング 2,900 2,900 5,800
　　　手摺根元・ガラリ廻りシーリング ノンブリードウレタンシーリング 500 500 1,000
　　　サッシシーリング　雨かかり部分 ノンブリードウレタンシーリング 900 900 1,800

0
(5)　  屋上防水 （塔屋・エントランス屋根含む） ウレタン塗膜防水 4,500 4,500 9,000

0
(6)　  屋根高耐久アスファルトシングル 屋根専用塗装材 900 900

0
(7)　  バルコニー防水 密着ウレタン防水 2,900 2,900 5,800

0
(8)　  庇、花台防水 密着ウレタン防水 600 600 1,200

0
(9)　  共用廊下防水　シート更新（スロープ含む） 防滑性ビニール床シート 2,800 2,800
　　　共用廊下防水　シート補修 端末シール他 550 550
　　　側溝・巾木・手摺天端 密着ウレタン防水 350 350 700

0
(10)　階段防水　シート更新／補修 ノンスリップ一体型シート 1,450 200 1,650
　　　側溝・ササラ　ウレタン防水 密着ウレタン防水 350 350 700

0
(11)　建築雑工事 1,500 1,500 3,000
　　　アルミサッシの補修 戸車の交換（一部）、表面保護処理 1,600 1,600

0
(12)　玄関ドアの更新 対震、高断熱タイプ 9,270 9,270

0
(13)　アルミサッシの更新 複層ガラス 31,200 31,200

0
　　　直接仮設工事（足場等） 5,800 5,800 11,600

0
　　　共通仮設工事（現場管理費、諸経費含む） 6,000 6,000 12,000

0
【１】の合計 0 0 0 9,270 0 0 550 0 0 0 0 0 41,250 0 0 0 0 0 550 0 0 31,200 0 0 0 37,050 0 0 0 0 119,870

(14)　給水管更新（共用管） ＳＵＳ、ポリエチレン管等 2,600 14,000 16,600
0

(15)　給水管更生工事（専用管） ライニング工法 ※ 0
0

(16)　排水管更新（雑排水管・汚水管） 塩ビライニング鋼管 34,450 34,450
　　　一部専用管を含む 一部耐火二層管 0
(17)　電気幹線更新 0

0
(18)　TV共聴設備改修 予備費対応 0

0
(19)　ガス管更新 0

0
(20)　非常警報設備 更新 400 400 800

0
(21)　エレベーターリニューアル（２台） ロープ、巻上げ機、操作基板等更新 15,000 15,000

0
(22)　照明器具の取替 ＬＥＤ 1,400 1,400 2,800

0
【２】の合計 0 2,600 34,450 0 14,400 0 0 0 0 0 0 0 1,400 0 0 0 0 0 0 0 15,000 0 400 0 0 1,400 0 0 0 0 69,650

(23)　予備費 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 21,900
0
0
0

【３】の合計 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 730 21,900
730 3,330 35,180 10,000 15,130 730 1,280 730 730 730 730 730 43,380 730 730 730 730 730 1,280 730 15,730 31,930 1,130 730 730 39,180 730 730 730 730 211,420
730 3,330 35,180 10,000 15,130 730 1,280 730 730 730 730 730 43,380 730 730 730 730 730 1,280 730 15,730 31,930 1,130 730 730 39,180 730 730 730 730 211,420

73 333 3,518 1,000 1,513 73 128 73 73 73 73 73 4,338 73 73 73 73 73 128 73 1,573 3,193 113 73 73 3,918 73 73 73 73 21,142
803 3,663 38,698 11,000 16,643 803 1,408 803 803 803 803 803 47,718 803 803 803 803 803 1,408 803 17,303 35,123 1,243 803 803 43,098 803 803 803 803 232,562

消費税１０％

計画実施において専門家（調査・設計・コンサルタント）に業務委託する場合には別途費用が発生します（管理組合費から支出予定）。

長期修繕計画は、概ね5年毎に見直しをする必要があります。

改修仕様

 リバーサイド壱番街　１号棟　２号棟　７号棟　長期修繕計画（改定案）　2023年12月検討資料

【１】【２】【３】の合計

　工事項目　　　　　　　　経過年

物価上昇率を加味した合計

消費税
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状態により、更新も検討

支柱の半数を想定

組合が全戸一斉に実施

する場合は計画に計上す

ることがあります。

工事範囲については詳細

調査・検討が必要。

補修、トップコート

部分補修

部分補修

電気幹線更新は築60年

以降を想定

各戸量水器廻り枝管

減圧弁、最上階自動エア

抜き弁の交換

１、２、７号棟
  1



西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 803 3,663 38,698 11,000 16,643 803 1,408 803 803 803 803 803 47,718 803 803 803 803 803 1,408 803 17,303 35,123 1,243 803 803 43,098 803 803 803 803

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 803 3,663 38,698 11,000 16,643 803 1,408 803 803 803 803 803 47,718 803 803 803 803 803 1,408 803 17,303 35,123 1,243 803 803 43,098 803 803 803 803

④　支出（①+②）累計額 803 4,466 43,164 54,164 70,807 71,610 73,018 73,821 74,624 75,427 76,230 77,033 124,751 125,554 126,357 127,160 127,963 128,766 130,174 130,977 148,280 183,403 184,646 185,449 186,252 229,350 230,153 230,956 231,759 232,562

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248 4,248

⑥　組合費会計より繰入れ 0 12,373 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828 0 2,828

⑦　駐車場会計より繰入額 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788 1,788

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 4,248 16,621 4,248 7,076 4,248 7,076 4,248 7,076 4,248 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864 6,036 8,864

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 76,430 93,051 97,299 104,375 108,623 115,699 119,947 127,023 131,271 140,135 146,171 155,035 161,071 169,935 175,971 184,835 190,871 199,735 205,771 214,635 220,671 229,535 235,571 244,435 250,471 259,335 265,371 274,235 280,271 289,135

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 75,627 88,585 54,135 50,211 37,816 44,089 46,929 53,202 56,647 64,708 69,941 78,002 36,320 44,381 49,614 57,675 62,908 70,969 75,597 83,658 72,391 46,132 50,925 58,986 64,219 29,985 35,218 43,279 48,512 56,573

単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 72,182 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の4,248千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 803 3,663 38,698 11,000 16,643 803 1,408 803 803 803 803 803 47,718 803 803 803 803 803 1,408 803 17,303 35,123 1,243 803 803 43,098 803 803 803 803

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 803 3,663 38,698 11,000 16,643 803 1,408 803 803 803 803 803 47,718 803 803 803 803 803 1,408 803 17,303 35,123 1,243 803 803 43,098 803 803 803 803

④　支出（①+②）累計額 803 4,466 43,164 54,164 70,807 71,610 73,018 73,821 74,624 75,427 76,230 77,033 124,751 125,554 126,357 127,160 127,963 128,766 130,174 130,977 148,280 183,403 184,646 185,449 186,252 229,350 230,153 230,956 231,759 232,562

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290 4,290

⑥　組合費会計より繰入れ 0 11,645 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660 0 2,660

⑦　駐車場会計より繰入額 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805 1,805

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 4,290 15,935 4,290 6,950 4,290 6,950 4,290 6,950 4,290 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755 6,095 8,755

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 74,181 90,116 94,406 101,356 105,646 112,596 116,886 123,836 128,126 136,881 142,976 151,731 157,826 166,581 172,676 181,431 187,526 196,281 202,376 211,131 217,226 225,981 232,076 240,831 246,926 255,681 261,776 270,531 276,626 285,381

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 73,378 85,650 51,242 47,192 34,839 40,986 43,868 50,015 53,502 61,454 66,746 74,698 33,075 41,027 46,319 54,271 59,563 67,515 72,202 80,154 68,946 42,578 47,430 55,382 60,674 26,331 31,623 39,575 44,867 52,819
単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 69,891 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の4,290千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 803 3,663 38,698 11,000 16,643 803 1,408 803 803 803 803 803 47,718 803 803 803 803 803 1,408 803 17,303 35,123 1,243 803 803 43,098 803 803 803 803

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 803 3,663 38,698 11,000 16,643 803 1,408 803 803 803 803 803 47,718 803 803 803 803 803 1,408 803 17,303 35,123 1,243 803 803 43,098 803 803 803 803

④　支出（①+②）累計額 803 4,466 43,164 54,164 70,807 71,610 73,018 73,821 74,624 75,427 76,230 77,033 124,751 125,554 126,357 127,160 127,963 128,766 130,174 130,977 148,280 183,403 184,646 185,449 186,252 229,350 230,153 230,956 231,759 232,562

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326 4,326

⑥　組合費会計より繰入れ 0 12,394 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832 0 2,832

⑦　駐車場会計より繰入額 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820 1,820

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 4,326 16,720 4,326 7,158 4,326 7,158 4,326 7,158 4,326 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978 6,146 8,978

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 63,867 80,587 84,913 92,071 96,397 103,555 107,881 115,039 119,365 128,343 134,489 143,467 149,613 158,591 164,737 173,715 179,861 188,839 194,985 203,963 210,109 219,087 225,233 234,211 240,357 249,335 255,481 264,459 270,605 279,583

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 63,064 76,121 41,749 37,907 25,590 31,945 34,863 41,218 44,741 52,916 58,259 66,434 24,862 33,037 38,380 46,555 51,898 60,073 64,811 72,986 61,829 35,684 40,587 48,762 54,105 19,985 25,328 33,503 38,846 47,021
単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 59,541 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の4,326千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

リバーサイド壱番街　１号棟　資金計画（案）

リバーサイド壱番街　2号棟　資金計画（案）

リバーサイド壱番街　7号棟　資金計画（案）

１、２、７号棟　 2　　　　



西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

和　　暦 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年 合計

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

　　　　　　　　　単位／千円　 物価上昇率 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

(1)　  鉄部塗装（玄関扉、ＭＢ扉、ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟ、雨樋等） エポキシ系錆止め 180 600 180 600 1,560
弱溶剤シリコン塗料 0

(2)　  外壁塗装　　１階廻り 大理石調吹き付け仕上げ 800 800 1,600
　　　　　　　　　一般外壁部 微弾性ﾌｨﾗｰ＋低汚染型水性ｼﾘｺﾝ塗装 1,800 1,800 3,600
　　　　　　　　　軒天井 水性シリコン塗装 400 400 800
      　　　　　　　高圧水洗浄 200 200 400

0
(3)　  外壁下地補修　　※実数精算項目 鉄筋爆裂、ひび割れ等 300 300 600

380 380 760
アルミ手すり支柱防錆グラウド 0

(4)　  外壁シーリング ノンブリードウレタンシーリング 1,800 1,800 3,600
　　　手摺根元・ガラリ廻りシーリング ノンブリードウレタンシーリング 300 300 600
　　　サッシシーリング　雨かかり部分 ノンブリードウレタンシーリング 550 550 1,100

0
(5)　  屋上防水 （塔屋・エントランス屋根含む） ウレタン塗膜防水 1,400 1,400 2,800

0
(6)　  屋上屋根スレート瓦 スレート瓦部分補修 400 600 1,000

全面改修（ウレタン吹付） 3,300 3,300
0

(7)　  バルコニー防水 密着ウレタン防水 1,300 1,300 2,600
0

(8)　  庇、花台防水 密着ウレタン防水 500 500 1,000
0

(9)　  共用廊下防水　シート更新（スロープ含む） 防滑性ビニール床シート 900 900
　　　共用廊下防水　シート補修 端末シール他 200 200
　　　側溝・巾木・手摺天端 密着ウレタン防水 150 150 300

0
(10)　階段防水　シート更新／補修 ノンスリップ一体型シート 800 100 900
　　　側溝・ササラ　ウレタン防水 密着ウレタン防水 200 200 400

0
(11)　建築雑工事（EV扉ﾌｨﾙﾑ、ｸﾞﾚｰﾁﾝｸﾞ修繕等） 800 800 1,600
　　　アルミサッシの補修 戸車の交換（一部）、表面保護処理 600 600

0
(12)　玄関ドアの更新 対震、高断熱タイプ 3,450 3,450

0
(13)　アルミサッシの更新 複層ガラス 13,000 13,000

0
　　　直接仮設工事（足場等） 3,300 3,300 6,600

0
　　　共通仮設工事（現場管理費、諸経費含む） 2,800 2,800 5,600

0
【１】の合計 0 0 0 3,450 0 0 180 0 0 0 0 0 23,580 0 0 0 0 0 0 180 0 13,000 0 0 0 18,480 0 0 0 0 58,870

(14)　給水管更新（共用管） ＳＵＳ、ポリエチレン管等 990 5,250 6,240
0

(15)　給水管更生工事（専用管） ライニング工法 ※ 0
0

(16)　排水管更新（雑排水管・汚水管） 塩ビライニング鋼管 13,090 13,090
　　　一部専用管を含む 一部耐火二層管 0
(17)　電気幹線更新 0

0
(18)　TV共聴設備更新 0

0
(19)　ガス管更新 0

0
(20)　非常警報設備 更新 200 200 400

0
(21)　エレベーターリニューアル（１台） ロープ、巻上げ機、操作基板等更新 7,500 7,500

0
(22)　照明器具の取替 ＬＥＤ 470 470 940

0
【２】の合計 0 990 13,090 0 5,450 0 0 0 0 0 0 0 470 0 0 0 0 0 0 0 7,500 0 200 0 0 470 0 0 0 0 28,170

(23)　予備費 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 8,100
0
0
0

【３】の合計 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 270 8,100
270 1,260 13,360 3,720 5,720 270 450 270 270 270 270 270 24,320 270 270 270 270 270 270 450 7,770 13,270 470 270 270 19,220 270 270 270 270 95,140
270 1,260 13,360 3,720 5,720 270 450 270 270 270 270 270 24,320 270 270 270 270 270 270 450 7,770 13,270 470 270 270 19,220 270 270 270 270 95,140

27 126 1,336 372 572 27 45 27 27 27 27 27 2,432 27 27 27 27 27 27 45 777 1,327 47 27 27 1,922 27 27 27 27 9,514
297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297 104,654

消費税１０％

計画実施において専門家（調査・設計・コンサルタント）に業務委託する場合には別途費用が発生します（管理組合費から支出予定）。

長期修繕計画は、概ね5年毎に見直しをする必要があります。

改修仕様

リバーサイド壱番街　３号棟　４号棟　6号棟　８号棟　長期修繕計画（改定案）　2023年12月検討資料

【１】【２】【３】の合計

　工事項目　　　　　　　　　　　経過年
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物価上昇率を加味した合計
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支柱の半数を想定

補修、トップコート

組合が全戸一斉に実施

する場合は計画に計上す

ることがあります。

状態により、更新も検討

部分補修

部分補修

電気幹線更新は築60年

以降を想定

工事範囲については詳細調

査・検討が必要。

各戸量水器廻り枝管

減圧弁、最上階自動エア

抜き弁の交換

 ３､４､６､８号棟　　1



西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

和　　暦 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

④　支出（①+②）累計額 297 1,683 16,379 20,471 26,763 27,060 27,555 27,852 28,149 28,446 28,743 29,040 55,792 56,089 56,386 56,683 56,980 57,277 57,574 58,069 66,616 81,213 81,730 82,027 82,324 103,466 103,763 104,060 104,357 104,654

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827

⑥　組合費会計より繰入れ 0 4,925 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125

⑦　駐車場会計より繰入れ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 1,827 6,752 1,827 2,952 1,827 2,952 1,827 2,952 1,827 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 23,595 30,347 32,174 35,126 36,953 39,905 41,732 44,684 46,511 50,232 52,828 56,549 59,145 62,866 65,462 69,183 71,779 75,500 78,096 81,817 84,413 88,134 90,730 94,451 97,047 100,768 103,364 107,085 109,681 113,402

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 23,298 28,664 15,795 14,655 10,190 12,845 14,177 16,832 18,362 21,786 24,085 27,509 3,353 6,777 9,076 12,500 14,799 18,223 20,522 23,748 17,797 6,921 9,000 12,424 14,723 -2,698 -399 3,025 5,324 8,748

単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 21,768 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の1,827千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

和　　暦 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

④　支出（①+②）累計額 297 1,683 16,379 20,471 26,763 27,060 27,555 27,852 28,149 28,446 28,743 29,040 55,792 56,089 56,386 56,683 56,980 57,277 57,574 58,069 66,616 81,213 81,730 82,027 82,324 103,466 103,763 104,060 104,357 104,654

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899 1,899

⑥　組合費会計より繰入れ 0 4,584 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047 0 1,047

⑦　駐車場会計より繰入れ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799 799

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 1,899 6,483 1,899 2,946 1,899 2,946 1,899 2,946 1,899 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745 2,698 3,745

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 25,127 31,610 33,509 36,455 38,354 41,300 43,199 46,145 48,044 51,789 54,487 58,232 60,930 64,675 67,373 71,118 73,816 77,561 80,259 84,004 86,702 90,447 93,145 96,890 99,588 103,333 106,031 109,776 112,474 116,219

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 24,830 29,927 17,130 15,984 11,591 14,240 15,644 18,293 19,895 23,343 25,744 29,192 5,138 8,586 10,987 14,435 16,836 20,284 22,685 25,935 20,086 9,234 11,415 14,863 17,264 -133 2,268 5,716 8,117 11,565

単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 23,228 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の1,899千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

和　　暦 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

④　支出（①+②）累計額 297 1,683 16,379 20,471 26,763 27,060 27,555 27,852 28,149 28,446 28,743 29,040 55,792 56,089 56,386 56,683 56,980 57,277 57,574 58,069 66,616 81,213 81,730 82,027 82,324 103,466 103,763 104,060 104,357 104,654

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827 1,827

⑥　組合費会計より繰入れ 0 4,925 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125 0 1,125

⑦　駐車場会計より繰入れ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769 769

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 1,827 6,752 1,827 2,952 1,827 2,952 1,827 2,952 1,827 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721 2,596 3,721

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 27,960 34,712 36,539 39,491 41,318 44,270 46,097 49,049 50,876 54,597 57,193 60,914 63,510 67,231 69,827 73,548 76,144 79,865 82,461 86,182 88,778 92,499 95,095 98,816 101,412 105,133 107,729 111,450 114,046 117,767

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 27,663 33,029 20,160 19,020 14,555 17,210 18,542 21,197 22,727 26,151 28,450 31,874 7,718 11,142 13,441 16,865 19,164 22,588 24,887 28,113 22,162 11,286 13,365 16,789 19,088 1,667 3,966 7,390 9,689 13,113
単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 26,133 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の1,827千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

リバーサイド壱番街　３号棟　資金計画（案）

リバーサイド壱番街　4号棟　資金計画（案）

リバーサイド壱番街　6号棟　資金計画（案）

３､４､６、８号棟　　2



西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

和　　暦 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 297 1,386 14,696 4,092 6,292 297 495 297 297 297 297 297 26,752 297 297 297 297 297 297 495 8,547 14,597 517 297 297 21,142 297 297 297 297

④　支出（①+②）累計額 297 1,683 16,379 20,471 26,763 27,060 27,555 27,852 28,149 28,446 28,743 29,040 55,792 56,089 56,386 56,683 56,980 57,277 57,574 58,069 66,616 81,213 81,730 82,027 82,324 103,466 103,763 104,060 104,357 104,654

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737 1,737

⑥　組合費会計より繰入れ 0 4,903 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120 0 1,120

⑦　駐車場会計より繰入れ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731 731

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 1,737 6,640 1,737 2,857 1,737 2,857 1,737 2,857 1,737 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588 2,468 3,588

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 20,888 27,528 29,265 32,122 33,859 36,716 38,453 41,310 43,047 46,635 49,103 52,691 55,159 58,747 61,215 64,803 67,271 70,859 73,327 76,915 79,383 82,971 85,439 89,027 91,495 95,083 97,551 101,139 103,607 107,195

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 20,591 25,845 12,886 11,651 7,096 9,656 10,898 13,458 14,898 18,189 20,360 23,651 -633 2,658 4,829 8,120 10,291 13,582 15,753 18,846 12,767 1,758 3,709 7,000 9,171 -8,383 -6,212 -2,921 -750 2,541
単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 19,151 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の1,737千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

リバーサイド壱番街　8号棟　資金計画（案）

３､４､６、８号棟　　3



西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年 合計

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

　　　　　　　　　単位／千円　 物価上昇率 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

(1)　  鉄部塗装（玄関扉、ＭＢ扉、ﾍﾞﾝﾄｷｬｯﾌﾟ、雨樋等） エポキシ系錆止め 360 1,100 360 1,100 2,920
弱溶剤シリコン塗料 0

(2)　  外壁塗装　　１階廻り 大理石調吹き付け仕上げ 1,000 1,000 2,000
　　　　　　　　　一般外壁部 微弾性ﾌｨﾗｰ＋低汚染型水性ｼﾘｺﾝ塗装 3,200 3,200 6,400
　　　　　　　　　軒天井 水性シリコン塗装 800 800 1,600
      　　　　　　　高圧水洗浄 350 350 700

0
(3)　  外壁下地補修　　※実数精算項目 鉄筋爆裂、ひび割れ等 600 600 1,200

アルミ手すり支柱防錆グラウド 580 580 1,160
0

(4)　  外壁シーリング アクリルウレタンシーリング 2,650 2,650 5,300
　　　手摺根元・ガラリ廻りシーリング ノンブリードウレタンシーリング 450 450 900
　　　サッシシーリング　雨かかり部分 ノンブリードウレタンシーリング 800 800 1,600

0
(5)　  屋上防水 （塔屋・エントランス屋根含む） ウレタン塗膜防水 3,300 3,300 6,600

0
(6)　  屋上屋根スレート瓦 スレート瓦部分補修 700 1,400 2,100

全面改修（ウレタン吹付） 8,000 8,000
0

(7)　  バルコニー防水 密着ウレタン防水 2,500 2,500 5,000
0

(8)　  庇、花台防水 密着ウレタン防水 700 700 1,400
0

(9)　  共用廊下防水　シート更新（スロープ含む） 防滑性ビニール床シート 2,000 2,000
　　　共用廊下防水　シート補修 端末シール他 500 500
　　　側溝・巾木・手摺天端 密着ウレタン防水 200 200 400

0
(10)　階段防水　シート更新／補修 ノンスリップ一体型シート 1,650 200 1,850
　　　側溝・ササラ　ウレタン防水 密着ウレタン防水 350 350 700

0
(11)　建築雑工事（EV扉ﾌｨﾙﾑ、ｸﾞﾚｰﾁﾝｸﾞ修繕等） 1,600 1,600 3,200
　　　アルミサッシの補修 戸車の交換（一部）、表面保護処理 1,200 1,200

0
(12)　玄関ドアの更新 対震、高断熱タイプ 6,910 6,910

0
(13)　アルミサッシの更新 複層ガラス 24,000 24,000

0
　　　直接仮設工事（足場等） 5,200 5,200 10,400

0
　　　共通仮設工事（現場管理費、諸経費含む） 5,000 5,000 10,000

0
【１】の合計 0 0 0 6,910 0 0 360 0 0 0 0 0 43,930 0 0 0 0 0 0 360 0 24,000 0 0 0 32,480 0 0 0 0 108,040

(14)　給水管更新（共用管） ＳＵＳ、ポリエチレン管等 2,000 10,500 12,500
0

(15)　給水管更生工事（専用管） ライニング工法 ※ 0
0

(16)　排水管更新（雑排水管・汚水管） 塩ビライニング鋼管 25,630 25,630
　　　一部専用管を含む 一部耐火二層管 0
(17)　電気幹線更新 0

0
(18)　TV共聴設備更新 0

0
(19)　ガス管更新 0

0
(20)　非常警報設備 更新 400 400 800

0
(21)　エレベーターリニューアル（２台） ロープ、巻上げ機、操作基板等更新 15,000 15,000

0
(22)　照明器具の取替 ＬＥＤ 1,300 1,300 2,600

0
【２】の合計 0 2,000 25,630 0 10,900 0 0 0 0 0 0 0 1,300 0 0 0 0 0 0 0 15,000 0 400 0 0 1,300 0 0 0 0 56,530

(23)　予備費 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 16,500
0
0
0

【３】の合計 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 550 16,500
550 2,550 26,180 7,460 11,450 550 910 550 550 550 550 550 45,780 550 550 550 550 550 550 910 15,550 24,550 950 550 550 34,330 550 550 550 550 181,070
550 2,550 26,180 7,460 11,450 550 910 550 550 550 550 550 45,780 550 550 550 550 550 550 910 15,550 24,550 950 550 550 34,330 550 550 550 550 181,070

55 255 2,618 746 1,145 55 91 55 55 55 55 55 4,578 55 55 55 55 55 55 91 1,555 2,455 95 55 55 3,433 55 55 55 55 18,107
605 2,805 28,798 8,206 12,595 605 1,001 605 605 605 605 605 50,358 605 605 605 605 605 605 1,001 17,105 27,005 1,045 605 605 37,763 605 605 605 605 199,177

消費税１０％

計画実施において専門家（調査・設計・コンサルタント）に業務委託する場合には別途費用が発生します（管理組合費から支出予定）。

長期修繕計画は、概ね5年毎に見直しをする必要があります。

改修仕様

 リバーサイド壱番街　５号棟　長期修繕計画（改定案）　2023年12月検討資料

【１】【２】【３】の合計

　　工事項目　　　　　　　　　　　　　　　　　経過年

【
3
】
そ
の
他

消費税

総合計

物価上昇率を加味した合計

【
1
】
　
　
　
　
建
　
　
　
　
築
　
　
　
　
工
　
　
　
　
事

【
2
】
　
　
設
　
　
備
　
　
工
　
　
事

支柱の半数を想定

補修、トップコート

組合が全戸一斉に実施

する場合は計画に計上す

ることがあります。

状態により、更新も検討

部分補修

部分補修

電気幹線更新は築60年

以降を想定

各戸量水器廻り枝管

減圧弁、最上階自動エア

抜き弁の交換

工事範囲については詳細

調査・検討が必要。

５号棟　　1



西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年令和11年令和12年令和13年令和14年令和15年令和16年令和17年令和18年令和19年令和20年令和21年令和22年令和23年令和24年令和25年令和26年令和27年令和28年令和29年令和30年令和31年令和32年令和33年令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 605 2,805 28,798 8,206 12,595 605 1,001 605 605 605 605 605 50,358 605 605 605 605 605 605 1,001 17,105 27,005 1,045 605 605 37,763 605 605 605 605

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 605 2,805 28,798 8,206 12,595 605 1,001 605 605 605 605 605 50,358 605 605 605 605 605 605 1,001 17,105 27,005 1,045 605 605 37,763 605 605 605 605

④　支出（①+②）累計額 605 3,410 32,208 40,414 53,009 53,614 54,615 55,220 55,825 56,430 57,035 57,640 107,998 108,603 109,208 109,813 110,418 111,023 111,628 112,629 129,734 156,739 157,784 158,389 158,994 196,757 197,362 197,967 198,572 199,177

⑤　棟別修繕積立金各年度金額 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606 3,606

⑥　組合費会計より繰入れ 0 8,696 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987 0 1,987

⑦　駐車場会計より繰入れ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516 1,516

⑧　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑨　収入（⑤～⑧）年額 3,606 12,302 3,606 5,593 3,606 5,593 3,606 5,593 3,606 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109 5,122 7,109

⑩　収入（⑤～⑧）累計額 61,209 73,511 77,117 82,710 86,316 91,909 95,515 101,108 104,714 111,823 116,945 124,054 129,176 136,285 141,407 148,516 153,638 160,747 165,869 172,978 178,100 185,209 190,331 197,440 202,562 209,671 214,793 221,902 227,024 234,133

⑪　棟別修繕積立金各年度残額 60,604 70,101 44,909 42,296 33,307 38,295 40,900 45,888 48,889 55,393 59,910 66,414 21,178 27,682 32,199 38,703 43,220 49,724 54,241 60,349 48,366 28,470 32,547 39,051 43,568 12,914 17,431 23,935 28,452 34,956

単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 57,603 ※　設定条件：　棟別修繕積立金各年度額は現行の3,606千円とします。

　　　　　　　　 ：　2024年に組合費会計からの余剰金繰り入れを行い、その後も2年毎に繰り入れを行います。駐車場会計からの繰り入れを一時中止し、駐車場改修後、2032年より再開します。

リバーサイド壱番街　５号棟　資金計画（案）　　資金計画は現行のまま

５号棟　　2



西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年 合計

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

　　　　　　　　　単位／千円：　消費税は10％　　 物価上昇率 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

(1)　  ２段式駐車場の修繕（40台） 補修塗装（表面及び柱等） 2,954 2,954

　　※更新後の修繕費用は大概算 部品交換等 0

0

(2)　  機械式駐車場リニューアル　平面化 廃止し平面化 33,000 33,000

0

(3)　  自走式駐車場の修繕　　２階床防水 ＦＲＰ＋ウレタン防水 6,300 6,300 12,600

　　　　　　　　　　　　　　外周壁 外壁塗装（仮設費含む） 1,140 1,140 2,280

　　　　　　　　　　　　　　柱・梁 エポ系錆止め＋シリコン系塗装 250 250 500

　　　　　　　　　　　　　　螺旋階段・手摺等 エポ系錆止め＋シリコン系塗装 150 150 300

　　　　　　　　　　　　　　ライン・ナンバー 塗装 150 150 300

0

(４)　  駐車場、車路の舗装 アスファルト舗装 15,000 15,000 30,000

　　※代替駐車場費用は含みません。 0
0

【１】の合計 2,954 0 0 33,000 0 0 0 0 0 0 0 0 22,990 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 22,990 0 0 0 0 81,934

(1)　予備費 148 0 0 1,650 0 0 0 0 0 0 0 0 1,150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,150 0 0 0 0 4,097

0
0

【2】の合計 148 0 0 1,650 0 0 0 0 0 0 0 0 1,150 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1,150 0 0 0 0 4,097

3,102 0 0 34,650 0 0 0 0 0 0 0 0 24,140 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24,140 0 0 0 0 86,031

3,102 0 0 34,650 0 0 0 0 0 0 0 0 24,140 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 24,140 0 0 0 0 86,031

310 0 0 3,465 0 0 0 0 0 0 0 0 2,414 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,414 0 0 0 0 8,603

3,412 0 0 38,115 0 0 0 0 0 0 0 0 26,553 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26,553 0 0 0 0 94,634

消費税１０％

(1)　  自転車置き場の修繕　　駐輪機 エポ系錆止め＋シリコン系塗装 1,170 1,170

　　（バイク置き場含む）　　屋根・柱塗装 エポ系錆止め＋シリコン系塗装 850 850

0

(2)　  自転車置場のリニューアル 駐輪機の更新 ※ 0

0
0

【1】の合計 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,020 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2,020

(1)　  外構の修繕　　外構照明 エポ系錆止めシリコン系塗装 470 470

　　　案内板・手摺等(ネットフェンス除く) エポ系錆止め＋シリコン系塗装 560 560 1,120

　　　コンクリートパーゴラの補修 爆裂・欠損の補修（実数精算） 440 440 880

0

(2)　  外構照明器具の更新　　外灯（高） 更新（2022年は灯具のみ更新） 4,000 4,000

　　　　　　　　　　　　　　外灯（低） 更新。基礎工事共 ※ 0

0

(3)　  外構通路の修繕　　アスファルトの補修 部分補修 5,000 5,000 10,000

　　　　　　　　　　　　インターロッキングの補修 部分補修 2,000 2,000 4,000
0

【2】の合計 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 12,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8,470 0 0 0 0 20,470

建築

(1)　  管理棟・給水棟　　外壁塗装 外壁塗装（仮設費含む） 1,030 1,030 2,060

　　　　　　　　　　　　鉄部塗装 エポ系錆止め＋シリコン系塗装 80 80 160

　　　　　　　　　　　　サッシシーリング ノンブリードウレタンシーリング 140 140 280

　　　　　　　　　　　　防水 ウレタン塗膜防水 610 610 1,220

　　　　　　　　　　　　屋根 塗装 590 590 1,180

(2)　 電気室　　　　　　外壁塗装 外壁塗装（仮設費含む） 410 410 820

　　　　　　　　　　　　鉄部塗装 エポ系錆止め＋シリコン系塗装 70 70 140

　　　　　　　　　　　　シーリング ノンブリードウレタンシーリング 60 60 120

　　　　　　　　　　　　防水 ウレタン塗膜防水 580 580 1,160

0

設備

(3)　給水ポンプ更新 加圧給水ポンプユニット　11KW 1,600 4,500 1,600 7,700

0
(4)　受水槽   有効約120㎥ 更新又は内面補修 36,000 36,000

0

(5)　埋設給水管 部分補修／更新 0

0

(6)　埋設ガス管 部分補修／更新 0

0

(7)　 電気設備 部分補修／更新 3,000 3,000

0
0

【3】の合計 0 0 0 0 0 0 3,000 0 1,600 0 0 0 3,570 0 0 0 40,500 0 0 0 0 0 0 0 0 3,570 1,600 0 0 0 53,840

(1)　予備費 0 0 0 0 0 0 150 0 80 0 0 0 880 0 0 0 2,025 0 0 0 0 0 0 0 0 602 80 0 0 0 3,817

0
0

【4】の合計 0 0 0 0 0 0 150 0 80 0 0 0 880 0 0 0 2,025 0 0 0 0 0 0 0 0 602 80 0 0 0 3,817

0 0 0 0 0 0 3,150 0 1,680 0 0 0 18,470 0 0 0 42,525 0 0 0 0 0 0 0 0 12,642 1,680 0 0 0
0 0 0 0 0 0 3,150 0 1,680 0 0 0 18,470 0 0 0 42,525 0 0 0 0 0 0 0 0 12,642 1,680 0 0 0 80,147

0 0 0 0 0 0 315 0 168 0 0 0 1,847 0 0 0 4,253 0 0 0 0 0 0 0 0 1,264 168 0 0 0 8,015

0 0 0 0 0 0 3,465 0 1,848 0 0 0 20,316 0 0 0 46,778 0 0 0 0 0 0 0 0 13,906 1,848 0 0 0 88,161

【
2
】
そ
の
他

【1】～【2】の合計

改修仕様

 リバーサイド壱番街　駐車場、団地共用部分　長期修繕計画（改定案）　  2023年12月検討資料　

【
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】
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の
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　工事項目　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　経過年

【
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駐
　
車
　
場

【
2
】
外
構

【1】～【4】の合計

物価上昇率を加味した合計

消費税

総合計

物価上昇率を加味した合計
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消費税

総合計
長期修繕計画は、概ね5年毎に見直しをする必要があります。

計画実施において専門家（調査・設計・コンサルタント）に業務委託する場合には別途費用が発生します（管理組合費から支出予定）。					

オーバーホール

開閉器交換

機械式駐車場は除く
電気幹線更新は築60年以降

内面補修も検討

機械式駐車場40台を

平面化する（20台）

部分補修 部分補修

築60年以降

埋設給水、ガス同時施工で

6,000万円程度
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西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 3,412 0 0 38,115 0 0 0 0 0 0 0 0 26,553 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26,553 0 0 0 0

②　保守点検費、電気代等 1,100 1,100 1,100 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470 470

③　各棟修繕積立金へ繰り入れ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000

④　支出（①～③）年額 4,512 1,100 1,100 38,585 470 470 470 470 470 10,470 10,470 10,470 37,023 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 10,470 37,023 10,470 10,470 10,470 10,470

⑤　支出（①～③）累計額 4,512 5,612 6,712 45,297 45,767 46,237 46,707 47,177 47,647 58,117 68,587 79,057 116,080 126,550 137,020 147,490 157,960 168,430 178,900 189,370 199,840 210,310 220,780 231,250 241,720 278,744 289,214 299,684 310,154 320,624

⑥　駐車場使用料各年度金額 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050 11,050

⑦　来客用駐車場収入 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200

⑧　収入（⑥～⑦）年額 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250 11,250

⑨　収入（⑥～⑦）累計額 18,580 29,830 41,080 52,330 63,580 74,830 86,080 97,330 108,580 119,830 131,080 142,330 153,580 164,830 176,080 187,330 198,580 209,830 221,080 232,330 243,580 254,830 266,080 277,330 288,580 299,830 311,080 322,330 333,580 344,830

⑩　修繕積立金各年度残額 14,068 24,218 34,368 7,033 17,813 28,593 39,373 50,153 60,933 61,713 62,493 63,273 37,500 38,280 39,060 39,840 40,620 41,400 42,180 42,960 43,740 44,520 45,300 46,080 46,860 21,086 21,866 22,646 23,426 24,206
単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 7,330 ※　設定条件：　駐車場収入各年度額を11,050千円、来客用駐車場収入各年度額200千円。各棟修繕積立金への繰入金額はいったん中止し、2032年より再開

西　　暦 2023年 2024年 2025年 2026年 2027年 2028年 2029年 2030年 2031年 2032年 2033年 2034年 2035年 2036年 2037年 2038年 2039年 2040年 2041年 2042年 2043年 2044年 2045年 2046年 2047年 2048年 2049年 2050年 2051年 2052年

決算年度 令和5年 令和6年 令和7年 令和8年 令和9年 令和10年 令和11年 令和12年 令和13年 令和14年 令和15年 令和16年 令和17年 令和18年 令和19年 令和20年 令和21年 令和22年 令和23年 令和24年 令和25年 令和26年 令和27年 令和28年 令和29年 令和30年 令和31年 令和32年 令和33年 令和34年

築年数 29 30 31 32 33 34 35 36 37 38 39 40 41 42 43 44 45 46 47 48 49 50 51 52 53 54 55 56 57 58

①　計画修繕工事費年計 0 0 0 0 0 0 3,465 0 1,848 0 0 0 20,316 0 0 0 46,778 0 0 0 0 0 0 0 0 13,906 1,848 0 0 0

②　借入金返済 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

③　支出（①+②）年額 0 0 0 0 0 0 3,465 0 1,848 0 0 0 20,316 0 0 0 46,778 0 0 0 0 0 0 0 0 13,906 1,848 0 0 0

④　支出（①+②）累計額 0 0 0 0 0 0 3,465 3,465 5,313 5,313 5,313 5,313 25,629 25,629 25,629 25,629 72,407 72,407 72,407 72,407 72,407 72,407 72,407 72,407 72,407 86,313 88,161 88,161 88,161 88,161

⑤　団地共用部分修繕積立金各年度金額 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268 2,268

⑥　専用庭会計より繰入れ 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200 200

⑦　一時徴収または借入金 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

⑧　収入（⑤～⑦）年額 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468 2,468

⑨　収入（⑤～⑦）累計額 34,869 37,337 39,805 42,273 44,741 47,209 49,677 52,145 54,613 57,081 59,549 62,017 64,485 66,953 69,421 71,889 74,357 76,825 79,293 81,761 84,229 86,697 89,165 91,633 94,101 96,569 99,037 101,505 103,973 106,441

⑩　修繕積立金各年度残額 34,869 37,337 39,805 42,273 44,741 47,209 46,212 48,680 49,300 51,768 54,236 56,704 38,856 41,324 43,792 46,260 1,950 4,418 6,886 9,354 11,822 14,290 16,758 19,226 21,694 10,256 10,876 13,344 15,812 18,280
単位/千円

2022年度末棟別修繕積立金残額 32,401 ※　設定条件：　団地共用部分修繕積立金各年度額を2,268千円、専用庭会計からの繰り入れ各年度額を200千円としています。

リバーサイド壱番街　駐車場関連修繕工事　資金計画案

リバーサイド壱番街　団地共用部分修繕工事　資金計画案
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